ROVID OSSZEFOGLALO

Szeged Megyei Jogu Varos Kozgylilése 2024. februar 16-i llésén a 6/2024. (Il. 19.)
onkormanyzati rendelettel Szeged Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarol szoélo
19/2015. (V.14.) onkormanyzati rendeletét modositotta a Szeged, Tisza folyo - Bertalan
hid nyugati oldala - Temesvari korut paros oldala - Népkert sor Liget feldli oldala - a
Liget nyugati része az Erzsébet templommal - Torontal tér - Als6 Kikotdé sor -
Belvarosi hid északkeleti oldala altal hatarolt teriiletre vonatkozoan.

A médositassal érintett ingatlanok:
A tervezési teriileten beliil a 75/1, 75/2, 75/3 helyrajzi szamu foldteriiletek.

A moédositas bemutatasa:

Az érintett harom telek kozos tulajdonban van, melyeket a beruhazd egységesen
szeretett volna kezelni, fejleszteni, ezt azonban akadalyozta az, hogy jelenleg két
eltér6 oOvezetbe vannak sorolva. A 75/1 helyrajzi szam( ingatlan eddigi Ovezeti
besorolasa Vi-600440[23], a 75/2 és 75/3 helyrajzi szam( ingatlanoké pedig Vi-
6274(4)7[23] volt.

A modositast indokolta, hogy a 75/1 helyrajzi szam( telken (évo szalloda épiiletnél a
szolgaltatas mindségének fenntartasahoz, javitasahoz sziikséges étterem bovités az
el6irt maximalis 20% beépithetoséget meghaladta volna, eddig tehat nem volt
engedélyeztethetd.

Az ingatlanon a parkolas a rajta allé szalloda épiilet épitésekor vonatkozo eldirasok
szerint keriilt kialakitasra, jelenleg az épiilet elétt maganteriileten, valamint az
udvarban megoldott. Tekintettel arra, hogy a tervezett fejlesztés az étterem
fogadoterének bovitése érdekében tortént, a vendégszobak szamanak novelése nem
tervezett, ebb6l adddoan parkolotobblet igény nem keletkezett. A hatalyos elGirasok
szerinti legkisebb (aktiv) zoldfeliileti fedettség azonban eddig nem volt biztositott, tehat
ennek rendezése is sziikséges volt.

A fentiek alapjan javasolt a megengedett legnagyobb beépitettség érték novelése 30%-
ra, ennek megfeleléen a megengedett legkisebb zoldfeliileti fedettség érték 50%-ban
keriilt megallapitasra. Az egységes fejleszthetéség érdekében tovabba a 75/2 és 75/3
helyrajzi szamU foldteriilet is a mar beépitett teleknek megfeleld Ovezeti kodu
besorolast kapta. A jelenlegi teriilet-felhasznalas (Vi - intézmény teriilet), valamint a
tobbi beépitési paraméter valtozatlan megmarad, igy az ingatlanok Uj Ovezeti kodja
egységesen Vi-6005(5)0[23] lett.

A késObbi lehetséges beépités okan sziikségessé valt a meglevé novényallomany
fellilvizsgalata és az arra érdemesek, megtartandd faként keriiltek feltiintetésre a
szabalyozasi terven.

A fejlesztés lehetdsége és a kornyezet rendezése magaval hozza az igényesebb varoskép
kialakulasat. A parlagon hagyott szomszédos teriileteken az UGjabb vallalkozasok,
beruhazasok megtelepedései tovabbi adobevételek és munkalehetéségek formajaban
segithetik el6 a varos fejlodését.
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Az eljaras menete:

Az eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldo 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan a tervezett modositas
egyszer(sitett eljarassal keriilt lefolytatasra.

Szeged Megyei JogU Varos Kozgyllése az 81/2023. (IV.28.) Kgy. sz. hatarozataban
dontott arrol, hogy a kornyezet védelméeért felelds szervek koziil a Csongrad-Csanad
Megyei  Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda véleményétol eltéréen a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasahoz nem tartotta sziikségesnek a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat.

A Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdés b) pontja szerint a telepilésrendezési eszkoz
modositasa az egyeztetési eljarasban véleményeztetésre keriilt a partnerekkel.

Szeged Megyei JogU Varos Kozgyllése az 254/2023. (XI.17.) Kgy. sz. hatarozataban
dontott a beérkezett észrevételek elfogadasardl, eltéré vélemény nem maradt fonn.

Az Allami F6épitész CS/B01/9153-17/2024 iigyiratszam( allasfoglalasaban a Korm.
rendelet 68. § szerinti jovahagyast megel6z6 végsé szakmai véleményében
megallapitotta, hogy a modosuld telepiilésrendezési eszkoz véleményeztetése a
jogszabalyban eldirt egyeztetési eljarasban megtortént, véleményeltérés nem maradt
fenn.



