KITOLTESI UTMUTATO AZ EPITMENYADOBAN BENYUJTANDO
ADATBEJELENTESI NYOMTATVANYHOZ

Kinek kell adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtani?

Az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak kotelezettsége azon adozokat terheli,
akik/amelyek az épitményado alanyanak mindsiilnek.
Az épitményado alanya az, aki a naptari év elsé napjan az adokdteles épiilet:
- tulajdonosa vagy
- amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett
vagyon értékil jog terheli, az annak gyakorlaséra jogosult.

A tulajdonos személye

Az ¢épitményado-kotelezettség kapcsan az ingatlan tulajdonosdnak azt a személyt vagy
szervezetet kell tekinteni, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel.

Ha az ingatlan tulajdonjoganak atruhazéaséara iranyuld szerzédést az ingatlaniigyi hatdsdghoz
benyujtottdk - melynek tényét az ingatlaniigyi hatosag széljegyezte -, a szerzd felet kell
tulajdonosnak tekinteni. Ez aldl kivétel, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az
ingatlaniigyi hatosag jogerdsen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontak, vagy a
birdsag megallapitotta a szerzédés érvénytelenségét.

Ez azt jelenti, hogy a ,,széljegyre vett” szerz6 fél, a széljegyre vétel datumat kdvetd év elsd
napjatol az épitményado alanyanak tekintendd. Kivétel ez aldl az altalanos szabaly aldl az, ha
az ingatlaniigyi hatdsag a széljegyet anélkiil torli, hogy a szerzd fél tulajdonjogat bejegyezte
volna.

Az adokotelezettség a hasznalatbavételi, illetdleg a fennmaradasi engedély jogerdre
emelkedését vagy véglegessé valasat, vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét, vagy az
egyszerl bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtdrténtérdl szolo hatdsagi bizonyitvany
kiadasat kovetd év elso napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba
vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kovetd év elsd napjan
keletkezik.

Egyéb modon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozo szabalyai az
iranyadok. Ezen tulajdonszerzési fajtak koz¢ tartoznak az ingatlan-nyilvantartason kiviili — a
Ptk. szabdlyai alapjan eldallé — tulajdonszerzés-modok, igy a raépités, elbirtoklds vagy az
ingatlan-nyilvantartdsban nem szerepld épitmények szerzése, illetve az 6roklés utjan valo
szerzes is.

Vagyoni értéki jog jogositottja
Az addalanyisagot generald vagyoni értékii jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kezeldi
jog, vagyonkezeldi jog, tartés foldhasznalat, haszonélvezet, hasznalat joga - ideértve a

kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is -, foldhasznalat és lakasbérlet lehet.

Ilyen vagyoni értékli jog ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzése esetén ennek
jogositottjaként bejegyzésre keriild személy/szervezet az ado alanya.



Egyéb esetek

Térsashaz, -garazs és -iidiild esetén a tulajdonosok ©nallé adodalanyok, a kozos hasznalata
helyiségek utdn az ado6 alanya az emlitett kozosség.

Ha az épitménynek tobb tulajdonosa van vagy tobbeknek all fenn rajta vagyoni értékli joga,
akkor tulajdoni illetdséglik, vagyoni értékli  jogosultsaguk  ardnydban ezen
személyek/szervezetek adoalanyok.

Mirol kell adatbejelentést tenni?

Az egy helyrajzi szdmon nyilvantartott adokdételes épitményekrdl kell az adatbejelentést
benyujtani. Abban az esetben, ha egy helyrajzi szam alatt tobb 6nallé adotargy is talalhato,
ezekrdl az adatbejelentési nyomtatvany egyes betétlapjain kiilon-kiilon kell szamot adni.

Epitményado-koteles az épiilet és az épiiletrész.

Epiilet alatt — az épitményado-szabalyozas vonatkozasaban — az épitett kornyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szolo torvény szerinti olyan épitmény vagy annak azon része értendd, amely a
kornyezo kiilso tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott,
elvalasztott teret alkot és ezzel az alland6 vagy idészakos tartdzkodds, illetve hasznalat
feltételeit biztositja, ideértve az olyan 0nalld létesitményt is, amely részben vagy teljes
belmagassagaval a kornyez6 csatlakozd terepszint alatt van.

Epiiletrész az épiilet 6nallé rendeltetésti, a szabadbol vagy az épiilet kozos kozlekeddjébol
nyildo 6ndlloé bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely azzal felel meg
lakéasnak, tidiilonek, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas céljara szolgalo épiiletnek, hogy
az ingatlan-nyilvantartdsban 6nallé ingatlanként nem szerepel. Ilyen lehet — tobbek kozott —
tobblakasos épiiletben (pl. ikerhdzban) taldlhatd nem albetétesitett lakds, egy csaladi haz
garazsaban kialakitott 6nallé bejarata ,,kisbolt” vagy miihely is.

Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétdl,
illetéleg hasznositasatol fliggetleniil. Az ¢épitmény hasznélatanak a sziinetelése az
adokotelezettséget nem érinti.

Meddig, hova kell az adatbejelentést benyujtani?

Az adokotelezettség keletkezését, megsziinését, valtozasat kivaltd ok bekdvetkeztét kovetd év
januar 15-ig kell benyujtani azon onkormanyzati adohatdésaghoz, melynek teriiletén az
adokoteles épitmény talalhato.

Mi torténik az adatbejelentést kovetden?

Az adatbejelentés adatai alapjan az dnkorményzati adohatdsag hatarozatban allapitja meg az
adot.

Az adozonak a hatarozat kézhezvételét kovetden kell az adot megfizetni a hatdrozatban szerepld
idépontokban és dsszegben.



Vonatkozo jogszabalyok:

- 1990. évi C. torvény a helyi adokrol (Htv.)
- Szeged Megyei Jogi Varos Kozgytilése 38/2012.(XI1.02.) 6nkorményzati rendelete az
épitményadorol

A NYOMTATVANY SORAI
FOLAP
R Az adatbejelentés fajtaja

Az adatbejelentés fajtaja szerint kétféle lehet, megéllapodas alapjan vagy nem megallapodas
alapjan benyujtott adatbejelentés.

A megallapodas alapjan csak abban az esetben lehet benytjtani adatbejelentést, ha az ingatlan
utdn az adoalanyisdg egyidejlileg tobb személy/szervezet esetében all fenn, azaz ha az
épitményen tobb személynek/szervezetnek all fenn tulajdonjoga, vagy az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett — Htv. szerinti — vagyoni értékii joga.

Ez utobbi esetben a tulajdonosok/vagyoni értékii jog jogositottjai irdsban megkotott és az
adohatosaghoz benyujtott megallapodasukban az addalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és
kotelezettségekkel egy tulajdonost vagy a vagyoni értékli jog jogositottjai koziil egy
személyt/szervezetet is felruhazhatnak. Ez a lehetdség azonban csak akkor all fenn, ha a
megallapodasban valamennyi tulajdonos (vagyoni értékii jog jogositottja) részt vesz. Példaul,
ha egy osztatlan k6z0s tulajdonban 1évO lakasnak 4 tulajdonosa van, akkor egy errdl sz6lo
megallapodas megkotése esetén elegendd errdl az adotargyrdl egy — a harom tulajdonostarsa
altal erre felruhazott — tulajdonostarsnak egy adatbejelentési nyomtatvanyt benytjtania.

Ebben a blokkban a megfelelé sor melletti négyzetbe ,,X”-et téve kell jelolni, hogy az
adatbejelentés megallapodas alapjan benyujtott vagy sem.

Amennyiben megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentésrol van sz, akkor a
»MEGALLAPODAS adodzassal kapcsolatos kotelezettségekrol és jogokrol” elnevezésii
nyomtatvanyt is Ki kell tolteni.

Il. Az adatbejelent6 adatai
Ezt a részt értelemszertien kell kitlteni az adatbejelentd kért személyes, szervezeti adataival.
1. Az adatbejelent6 tulajdonjoga, vagyoni értékii joga
Ennél a pontnal azt kell jelolni, hogy az adatbejelentd milyen jogcimen alanya az adatbejelentés
targyat képezd épiilet, épliletrész utani épitményadonak: tulajdonosként (tulajdoni hanyad
megjelolésével) vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog jogositottjaként

(jogosultsagi hanyad megjeldlésével). Ez utobbi esetben jeldlni kell az adott négyzetbe tett X-
el az addalanyisadgot generald vagyoni értékii jog fajtajat is.



Iv. Az épitmény cime

1. Ennél a résznél az adatbejelentés targyat képezd adotargy (épiilet/épiiletrész) cim adatai
rogzitendok.

2. Meg kell adni tovabba az adotargy ingatlan-nyilvantartasban régzitett helyrajzi szamat is.

3. Fel kell tlintetni, hogy az adatbejelentéssel érintett helyrajzi szamu ingatlanon 6sszesen hany
adotargy, azaz hany Htv. szerinti épiilet, épiiletrész taldlhatd. Mindezt a 3. sor aldbontasaban
rogziteni kell:

- az adott helyrajzi szamon héany lakas, 1idiil6 van (ezekrdl egyesével kell szamot adni az ,,A”
betétlap megfeleld példanyszamu kitoltésével) (3.1. sor)

- az adott helyrajzi szamon hany kereskedelmi egység, szallasépiilet, illetve egyéb nem lakas
célu épiilet van (ezekrdl egyesével kell szadmot adni a ,,B” betétlap megfeleld példanyszamu
kitoltésével) (3.2. sor)

V. Alairas, illetve adatbejelentdi nyilatkozat az adatbejelentés helyességérol

Amennyiben az addalany helyett képviseld nyujtja be az adatbejelentést, gy ennél a résznél, a
megfeleld sor melletti négyzetbe tett ,,X-el kell jeldlni, hogy a képviselo:

- 4lland6 meghatalmazott,

- eseti, meghatalmazotti mindségét meghatalmazas csatolasaval igazol6 meghatalmazott

vagy
- az dnkormanyzati adohatdsaghoz bejelentett pénziigyi képviselo.

,A” JELU BETETLAP

Ezt a betétlapot kell kitdlteni — a f6lap mellett — akkor, ha az adatbejelentés targya lakas vagy
idiilé. A betétlapot annyi példanyban kell kitolteni, ahany, a lakas vagy udilé Htv.-beli
fogalmanak megfeleld adotargy fellelhetd az adott helyrajzi szdmon.

Amennyiben egy ingatlanon tobb adotargy van, a betétlapot sorszamozni kell a lap tetején
1évé ,,Betétlap sorszama:” rovaton!

A Htv. szerint lakas a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 91/A. §-a 1-6. pontjaban foglaltak alapjan
ilyennek mindsiild €s az ingatlan-nyilvantartasban lakohdz, lakoépiilet, lakas, kastély, villa,
udvarhaz megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltiintetésre vard ingatlan; iidiilé az
ingatlan-nyilvéantartasban tidiiloként (iidiiléépiilet, hétvégi haz, apartman, nyaralo, csonakhaz)
feltiintetett vagy ilyenként feltlintetésre vard épitmény.

l. Adokotelezettség keletkezésére okot ado koriilmény és idépontja

Az adokotelezettség a haszndlatbavételi, illetdleg a fennmaradédsi engedély jogerdre
emelkedését vagy véglegessé valdsat, vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét, vagy az
egyszerl bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szolo hatdsagi bizonyitvany
kiadasat kovetd év els6 napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznélatba
vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kdvetd év elsé napjan
keletkezik.



1. Ebben a sorban kell jeldlni, hogy az adatbejelentést ijonnan 1étrejovo adotargyrol teszi-e az
adatbejelentést benyujto.

Ezen tulmenden a megfeleld sor melletti négyzetbe tett ,,X-el azt is jeldlni kell, hogy az uj
épitmény esetében milyen okbol keletkezett adokotelezettség:

- Hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedé€ly jogerére emelkedése, véglegessé
valasa. (1.1. sor)

- A hasznalatbavétel tudomasulvételérdl sz616 hatosagi bizonyitvany kiadasa. (1.2. sor)

- Egyszerli bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szo6ld hatosagi
bizonyitvany kiadasa. (1.3. sor)

- Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett épitmény tényleges hasznalatba
vétele. (1.4. sor)

2. Ebben a sorban azt kell jelolni, ha az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak az oka az
épitmény szerzése, értve ezalatt — tobbek kozott — az adasvételt, oroklést, ajandékozast,
elbirtoklast is.

3. Itt kell jeldlni azt, ha az adotargy utani adokotelezettség vagyoni értékii jog keletkezése miatt
jon létre.

4. Itt kell azt jeldlni, ha az addéalanyisag a vagyoni értékill jog megsziinése miatt jon létre. (Az
ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett, az ingatlanon fennall6 vagyoni értékii jog megsziinése
miatt a tulajdonosnak adokotelezettsége keletkezik.)

5. Ebben a sorban akkor kell ,,X”-et tenni, ha az Onkorméanyzat jonnan vezeti be az
illetékességi teriiletén az épitményadot.

Végezetiil az 1. blokk zaro részében meg kell adni az adokdtelezettség keletkezésére okot ado
koriilmény bekdvetkeztének pontos naptari datumat. Az adokotelezettség ezen napot kdvetd év
elsé napjan keletkezik.

1. Adokotelezettség valtozasara okot ado koriilmény és idépontja

A Htv. vonatkozo rendelkezése értelmében az adokotelezettséget érintd valtozast (igy
kiilondsen a hasznos alapteriilet modosuldsat, az épitmény atmindsitését) a kovetkezd év elsd
napjatol kell figyelembe venni.

1. Ebben a sorban kell jelolni, ha az adokotelezettség valtozasara okot add koriilmény az
adoalap valtozasa. Ilyen eset fordulhat eld, ha valtozik valamely okbol (pl. hozzaépités/bontas)
az adokoteles addalap.

2. Ebben a sorban az egy¢éb, az adokotelezettségben valtozast jelentd koriilmény bekovetkezését
kell jeldlni.

A II. blokk zar6 részében meg kell adni az adokotelezettségben bekdvetkezd valtozasra okot
ado koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.



1. Adokotelezettség megsziinésére okot ado koriilmény és idopontja

Az adokételezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utolsd6 napjan. Az
épitménynek az év elsd felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozo
adokotelezettség megsziinik.

Ezen blokk egyes soraiban az épitményado-kotelezettség megsziinésének az okat kell a sorban
elhelyezett kockaba tett ,,X’-el megjeldlni. Megsziinhet az adokotelezettség ha:

- az épitményt lebontjak (1. sor)

- az épitmény megsemmisiil (2. sor)

- az épitményt elidegenitik (pl. adasvétel, ajandékozas itjan) (3. sor)

- az ¢épitményen vagyoni értékli jogot alapitanak (ebben az esetben a tulajdonos
adokotelezettsége megszlinik, helyette ugyanis a vagyoni értékli joga okdn annak a
jogositottja lesz az ado6 alanya) (4. sor)

- az ¢épitményen fennallo vagyoni értékli jog megsziinik (ebben az esetben ennek a
megszind jognak a jogositottja esetében sziinik meg az adodalanyisag, az adotargy
tulajdonosa lesz az épitményad¢ alanya) (5. sor)

A III. blokk zar6 részében meg kell adni az adokdtelezettség megsziinésére okot add koriilmény
bekovetkeztének pontos naptari datumat.

V. Az épitmény cime
Itt fel kell tiintetni az épiilet/épiiletrész pontos cimét, helyrajzi szamat.
V. Az épitmény fajtaja

Ebben a blokkban a megfeleld négyzetbe tett ,,X* elhelyezésével azt kell jeldlnie az adozonak,
hogy a konkrét betétlappal érintett adotargy

- egylakasos lakoépiiletben 1€vo lakas,

- tobblakasos lakdépiiletben 1évo lakas vagy

- udilé.

Az egyes fajtak aldbontasa okan jelolni kell azt is, hogy melyik kategoridba sorolandd az
épiilet/épiiletrész.

VI. Az épitményado alapja
Az épitményado alapja az épitmény (épiilet, épiiletrész) hasznos alapteriilete.

A hasznos alapteriilet a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag - a padldszint
(jarofeliilet) és az a felett levo épiiletszerkezet (fodém, tetdszerkezet) vagy almennyezet kozti
tavolsag - legalabb 1,90 m.

A teljes alapteriiletbe a lakdshoz, iidiilohoz tartozo kiegészitd helyiségek, melléképiiletek,
melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség 0Osszegzett alapteriilete, valamint a
tobbszintes lakrészek belsd 1épcsdjének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete is beletartozik.
Az épitményhez tartozo fedett €s harom oldalrél zart kiils6 tartozkodok (lodzsa, fedett és oldalt
zart erkélyek) és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe.



A lakasok esetében a pinceszinten (a csatlakozo terepszint alatt) kialakitott helyiségek
alaptertiletének 70%-4t kell a teljes alapteriiletbe szdmitani.

1. Ide kell beirni az épitmény hasznos alapteriiletét.
2. Szegedre benyujtandé épitményado adatbejelentés esetén nem kell kitdlteni.
VII. A Htv. altal biztositott torvényi adomentesség igénybevétele

Tekintettel arra, hogy az ,,A” betétlapot a lakas, illetve az 1idiil6 kategéridba tartozo adotargyak
esetében kell kitolteni, igy ennél a blokknal a Htv.-ben rogzitett adomentességek koziil —
értelemszertien — csak azok jelolhetok, amelyek a lakasok, illetve az iidiilok esetében is
értelmezhetdk.

1. Ebbe a sorba kell X-et tenni, ha az adotargy sziikséglakas.

2. Ebben a sorban kell jel6lni, ha a mentesség azért all fenn, mert van olyan helyisége az
adotargynak, amely kizardlag az 6nalld orvosi tevékenységrol szo616 torvény szerinti haziorvos
altal nyujtott egészségiigyi ellatds céljara szolgald helyiségnek mindsiil. A vonatkozd
hattérszabalyozas értelmében e mentesség vonatkozdsaban a haziorvosi ellatas alatt a tertileti
ellatasi kotelezettség korében az egészségiigyi alapellatasrol szolo torvény szerint a haziorvos,
a hazi gyermekorvos, a fogorvos altal nyujtott egészségiigyi ellatas értendd, azaz épitményado-
mentesség — ezen a jogcimen — az ilyen ellatas céljara szolgalo helyiség utan jar.

Ennél a mentességi jogcimnél, mivel nem az egész adotargyra vonatkozik, hanem csak konkrét,
a mentességi feltételeknek megfeleld helyiség(ek)re, meg kell jeldlni a mentességgel érintett
helyiség hasznos alaptertiletét.

Vill.  Nyilatkozat a milemléképiilet felujitasahoz kapcsolodéo adomentesség
igénybevételérol

Ha a miiemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy Onkorményzati
rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiiletet (azaz a miiemlék-épiiletet) feljitjak,
akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1évO 6nallo adotargy (lakas, nem lakas céljara szolgalo
épliletrész) a felujitasra kiadott épitési engedély vagy oOrokségvédelmi engedély jogerdre
emelkedését, véglegessé valasat kovetd harom adoévben mentesiilhet az ado megfizetése alol.
E mentesség alkalmazasaban felujitas alatt a mtiemléképiilet egészén, illetve homlokzatan és
tobb fOszerkezetén végzett olyan altalanos javitast kell érteni, amely teljesen visszadllitja az
éptilet esztétikai allapotat, valamint legalabb eredeti miiszaki allapotat.

Ebben a blokkban nyilatkozhat az 1. sorban szerepld négyzetbe tett ,,X-el az ad6z6 arrol, hogy
a mentességet igénybe kivanja venni. A kérelem ilyen elGterjesztése egyuttal arra vonatkozo
nyilatkozat is, hogy az addalany az adatbejelentéssel érintett épitmény kapcsan a mentességi
feltételeknek megfelel.

2. Ebbe a sorba kell beirni azt a datumot, amikor az épitési vagy orokségvédelmi engedély
jogerdre emelkedett vagy véglegessé valt.

IX. Az onkormanyzati rendeletben rogzitett adomentesség, adokedvezmény
igénybevétele



Ebben a blokkban azokat a mentességi jogcimeket kell rogziteni, amelyek nem a Htv. alapjan,
hanem kizarélag a Htv. felhatalmazédsa alapjan kiadott onkormanyzati adérendelet alapjan
allnak fenn. A VII. blokkban mar feltiintetett mentességi tényallasokat igy itt nem kell
szerepeltetni.

Az dnkormanyzati rendelet értelmében mentes az adé aldl minden olyan épitmény, mely nem
a vallalkozas céljat szolgalja.

Mentes a bevallas-benytjtasi kitelezettség alol az a vallalkozénak nem mindsiilé adoalany, akit
adofizetési kotelezettség nem terhel.

X. Tobb adomérték esetén az adomérték megallapitasahoz sziikséges tények,
adatok

Itt kell bemutatni az adatbejelentéssel érintett adotargy, illetve az adéalany azon sajatossagait,
koriilményeit, amelyek relevansak abban az esetben, ha az dnkormanyzati adorendelet tobbféle
adomértéket hatarozott meg.

XI. Alairas, felelosségvallalas az adatbejelentés valds tartalmaért

Ez a blokk értelemszeriien toltendo ki.

,,B” JELU BETETLAP

Ezt a betétlapot kell kitdlteni — a félap mellett — akkor, ha az adatbejelentés targya kereskedelmi
egyseg, szallasépiilet vagy egyéb nem lakas céljara szolgalo épiilet.

A betétlapot annyi példanyban kell kitolteni, ahany, a kereskedelmi egység, szallasépiilet vagy
egyéb nem lakas céljara szolgalo épiilet Htv.-beli fogalmanak megfeleld adotargy fellelhetd az
adott helyrajzi szdmon. Példaul, ha egy adott iizlethazban t6bb 6nallé addtargynak mindsiild
¢piiletrész (a szabadbodl vagy a kozos kozleked6bol onalloan megkodzelithetd iizlet) lelhetd fel
vagy egy helyrajzi szamon tobb 6nallo szallasépiilet (pl. apartmanhéz) lelhet6 fel, akkor az
egyes adotargyakrol onallod betétlapon kell szamot adni.

Amennyiben tobb adotargy van, a betétlapot sorszamozni kell a lap tetején 1évé ,,Betétlap
sorszama:” rovaton! Pé¢lddul, ha egy helyrajzi szam alatti ingatlanon taldlhat6 egy
kiskereskedelmi egység (bolt) és egy raktar, akkor a bolt sorszama lesz ,,1.”, a raktar sorszama
lesz: ,,2.”

A Htv. meghatarozza az értelmez0d rendelkezések korében, hogy az épitményadd-szabalyozas
vonatkozasdban mit kell a fenti fogalmak alatt érteni.

Eszerint kereskedelmi egység az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan kereskedelmi
iizletnek, boltnak, abc-nek, ilizlethdznak, jatékteremnek, csardanak, bisztrénak, borozoénak,
sorozonek, biifének, cukraszdanak, kéavézonak, kavéhaznak, teahdznak, fagylaltozonak,
étteremnek, vendéglonek, presszonak, irodanak, miiteremnek, szalloddnak, hotelnek,
panzionak, fogadonak, motelnek, széallonak, vendéghdznak, vadéaszhaznak, rendeldnek,
kérhdznak, szanatoriumnak, gyogyszertarnak mindsiilé vagy ilyenként feltiintetésre varo
épiilet, épiiletrész. A szallasépiilet az a kereskedelmi egység, mely szallashely-szolgaltatas



nyujtasara alkalmas, igy kiilondsen az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan széallodanak,
hotelnek, panzionak, fogadonak, motelnek, szallonak, vendéghéznak, vaddszhdznak mindsiild
vagy ilyenként feltiintetésre vard épiilet, épiiletrész. Az egyéb nem lakas céljara szolgalé
épiilet pedig az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan gardzsnak, gépjarmitarolonak,
raktarnak, iiveghdznak, miihelynek, szerviznek, tlizemnek, {lizemcsarnoknak, pincének,
préshaznak, hiitéhaznak, gyarnak mindsiild vagy ilyenként feltlintetésre varoé épiilet, épiiletrész,
tovabba a melléképiilet és a melléképiiletrész.

I. Adokotelezettség keletkezésére okot ado koriilmény és idépontja

Az adokotelezettség a haszndlatbavételi, illetdleg a fennmaradédsi engedély jogerdre
emelkedését vagy véglegessé valdsat vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az
egyszerl bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szolo hatdsagi bizonyitvany
kiadasat kovetd év els6 napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznélatba
vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kdvetd év elsé napjan
keletkezik.

1. Ebben a sorban kell jeldlni, hogy az adatbejelentést ijonnan 1étrejovo adotargyrol teszi-e az
adatbejelentést benyujto.

Ezen tulmenden a megfeleld sor melletti négyzetbe tett ,,X-el azt is jelolni kell, hogy az 1j
épitmény esetében milyen okbol kovetkezett be az adokotelezettség:

- hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedély jogerdre emelkedése, véglegessé valasa
(1.1. sor), vagy

- a hasznalatbavétel tudomasulvételérdl szolo hatdsagi bizonyitvany kiadasa (1.2. sor),
vagy

- egyszerii bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szold hatosagi
bizonyitvany kiadasa (1.3. sor) vagy

- az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett épitmény tényleges hasznalatba
vétele (1.4. sor).

2. Ebben a sorban azt kell jelolni, ha az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak az oka az
épitmény szerzése, értve ezalatt — tobbek kozott — az adasvételt, 6roklést, ajandékozast,
elbirtoklast is.

3. Itt kell jelolni azt, ha az adotargy utdni adokotelezettség vagyoni értékii jog keletkezése miatt
jon létre.

4. Itt kell azt jelolni, ha az addalanyisag a vagyoni értékii jog megsziinése miatt jon létre. Ez
tulajdonképpen az az eset, amikor az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett, az ingatlanon

fennallo vagyoni értékii jog megsziinése miatt a tulajdonos addalanyisaga jon létre.

5. Ebben a sorban akkor kell ,,X”-et tenni, ha az Onkormdnyzat Ujonnan vezeti be az
illetékességi teriiletén az épitményadot.

Végezetiil az 1. blokk zaro6 részében meg kell adni az adokotelezettség keletkezésére okot ado
koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.

Il Adokotelezettség valtozasara okot ado koriilmény és idépontja



A Htv. vonatkozo rendelkezése értelmében az adokotelezettséget érintd valtozast (igy
kiilondsen a hasznos alapteriilet modosuldsat, az épitmény atmindsitését) a kovetkezd év elsd
napjatol kell figyelembe venni.

1. Ebben a sorban kell jelolni, ha az adokotelezettség valtozasara okot add koriilmény az
adoalap valtozasa. Ilyen eset fordulhat eld, ha valtozik valamely okbol (pl. hozzaépités/bontas)
az adokoteles addalap.

2. Ebben a sorban az egy¢éb, az adokotelezettségben valtozast jelentd koriilmény bekovetkezését
kell jeldlni, illetve annak mibenlétét kifejteni.

A II. blokk zar6 részében meg kell adni az adokotelezettségben bekdvetkezd valtozasra okot
ado6 koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.

1. Adodkotelezettség megsziinésére okot ado koriilmény és idopontja

Az adokotelezettség megszlinik az épitmény megszliinése évének utolsd6 napjan. Az
épitménynek az év elsd felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozo
adokotelezettség megsziinik.

Ezen blokk egyes soraiban az épitményadd-kotelezettség megsziinésének az okat kell a sorban
elhelyezett kockaba tett ,,X”-el megjelolni. Megsziinhet az adokotelezettség ha:

- az épitményt lebontjak (1. sor),

- az épitmény megsemmisiil (2. sor),

- az épitményt elidegenitik (pl. adasvétel, ajandékozas utjan) (3. sor),

- az ¢épitményen vagyoni értékli jogot alapitanak (ebben az esetben a tulajdonos
adokotelezettsége megszinik, helyette ugyanis a vagyoni értékli joga okan annak a
jogositottja lesz az ado6 alanya (4. sor),

- az épitményen fennalld vagyoni értékii jog megszlinik (ebben az esetben a megsziind
jog jogositottja helyett az adotargy tulajdonosa lesz az épitményadé alanya) (5. sor).

A TII. blokk zar6 részében meg kell adni az adokotelezettség megsziintetésére okot add
koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.

IvV. Az épitmény cime
Itt fel kell tiintetni az épiilet/épiiletrész pontos cimét, helyrajzi szamat.
V. Az épitmény fajtaja
Ebben a blokkban azt kell jelolnie az ad6zénak, hogy a konkrét betétlappal érintett adotargy
- kereskedelmi egység,
- szallasépiilet vagy
- egyéb nem lakas céljara szolgalo épiilet.
Az egyes fajtak aldbontasa okan jelolni kell azt is, hogy melyik kategoridba sorolandd az

épiilet/épiiletrész.

VL. Az épitményado alapja



Az épitményado alapja az épitmény (épiilet, épiiletrész) hasznos alapteriilete.

A hasznos alapteriilet a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag - a padldszint
(jarofeliilet) és az a felett levo épiiletszerkezet (fodém, tetdszerkezet) vagy almennyezet kozti
tavolsadg - legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz, idiil6hoz tartozo kiegészitd
helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett
alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsd 1épcsdjének egy szinten szamitott vizszintes
vetiilete is beletartozik. Az épitményhez tartoz6 fedett és harom oldalrol zart kiils tartézkodok
(lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a tartozik
a teljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a pinceszinten (a csatlakozo terepszint alatt)
kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe szamitani.

1. Ide kell beirni az épitmény hasznos alaptertiletét.
2. Szegedre benyujtando épitményado adatbejelentés esetén nem kell kitdlteni.
VIl. A Htv. altal biztositott torvényi adomentesség igénybevétele

Tekintettel arra, hogy a ,,B” betétlapot a kereskedelmi egység (szallashely) illetve az egyéb nem
lakas céljara szolgalo épiilet kategdridba sorolando adotargyak esetében kell kitdlteni, igy ennél
a blokknal a Htv.-ben rogzitett adomentességek koziil — értelemszeriien — csak azok jeldlhetok,
amelyek ezen adotargyak esetében is értelmezhetok.

1. Ebben a sorban kell jel6lni, ha a mentesség azért all fenn, mert van olyan helyisége az
adotargynak, amely kizardlag az 6nallo orvosi tevékenységrol szold torvény szerinti haziorvos
altal nyujtott egészségiigyi ellatas céljara szolgald helyiségnek mindsiil. A vonatkozo
hattérszabalyozas értelmében e mentesség vonatkozasaban a hdziorvosi ellatas alatt a tertileti
ellatasi kotelezettség korében az egészségiigyi alapellatasrol szolo torvény szerint a haziorvos,
a hazi gyermekorvos, a fogorvos altal nytjtott egészségiigyi ellatas értendd, azaz épitményado-
mentesség — ezen a jogcimen — az ilyen ellatas céljara szolgald helyiség utan jar.

Ennél a mentességi jogcimnél, mivel nem az egész adotargyra vonatkozik, hanem csak konkrét,
a mentességi feltételeknek megfeleld helyiség(ek)re, meg kell jeldlni a mentességgel érintett
helyiség hasznos alaptertiletét.

2. Ebbe a sorba kell X-et tenni, ha az épitmény radioaktiv hulladék elhelyezésére szolgal.

3. Kiégett nuklearis lizemanyag tarolasara hasznalt épitmény esetén ebbe a sorba kell jeldlést
tenni.

4. Az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartdsra vagy novénytermesztésre szolgalo
épitmény, vagy az allattartdshoz, ndvénytermesztéshez kapcsolddo tarold épitmény mentessége
akkor all fenn, ha azt az addalany rendeltetésszeriien dallattartasi, novénytermesztési
tevékenységéhez kapcsolodoan hasznélja. Az épitmény épitményadd-mentessége ezen
tényallas esetén tehat harom feltétel egyidejii megvalosuldsakor all fenn:

- az ingatlan-nyilvantartdsi allapot utaljon arra, hogy az adotargy allattartidsi vagy
novénytermesztési célt szolgal,

- maga az adoalany hasznalja ezt az épitményt

- allattartasi, novénytermesztési tevékenységéhez kapcsoloddan.

Az emlitett harom feltétel egyidejii fennallasa esetén az ebben a sorban szerepld négyzetbe kell
,,.X -t tenni.




Vil.  Nyilatkozat a miiemléképiilet felGjitasahoz Kkapcsolodo adomentesség
igénybevételérol

Ha a miiemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy oOnkormanyzati
rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt 4116 épiiletet (azaz a miiemlék-épiiletet) felujitjak,
akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1év6 6nallé adotargy (lakas, nem lakés céljara szolgald
¢épiiletrész) a felujitasra kiadott épitési engedély vagy oOrokségvédelmi engedély jogerdre
emelkedését, véglegessé valasat kovetd harom addéévben mentesiilhet az adé megfizetése alol.
E mentesség alkalmazéasaban felujitas alatt a miemléképiilet egészén, illetve homlokzatan és
tobb foszerkezetén végzett olyan altaldnos javitast kell érteni, amely teljesen visszadllitja az
¢épiilet esztétikai allapotat, valamint legalabb eredeti muiszaki allapotat.

Ebben a blokkban nyilatkozhat az 1. sorban szerepl0 négyzetbe tett ,,X”-el az ad6z6 arrdl, hogy
a mentességet igénybe kivanja venni. A kérelem ilyen el6terjesztése egyuttal arra vonatkozo
nyilatkozat is, hogy az addalany az adatbejelentéssel érintett épitmény kapcsan a mentességi
feltételeknek megfelel.

2. Ebbe a sorba kell beirni azt a ddtumot, amikor az épitési vagy orokségvédelmi engedély
jogerdre emelkedett vagy véglegessé valt.

IX. Az onkormanyzati rendeletben rogzitett adomentesség, adokedvezmény
igénybevétele

Ebben a blokkban azokat a mentességi jogcimeket kell rogziteni, amelyek nem a Htv. alapjan,
hanem kizéarolag a Htv. felhatalmazasa alapjan kiadott dnkormanyzati adorendelet alapjan
allnak fenn. A VII. blokkban mar feltlintetett mentességi tényallasokat igy itt nem kell
szerepeltetni.

X. Tobb adomérték esetén az adomérték megallapitasahoz sziikséges tények,
adatok

Itt kell bemutatni az adatbejelentéssel érintett adotargy, illetve az addalany azon sajatossagait,
koriilményeit, amelyek relevansak abban az esetben, ha az 6nkormanyzati adorendelet tobbféle
adomértéket hatarozott meg.

XI. Alairas, felelosségvallalas az adatbejelentés valos tartalmaért

Ez a blokk értelemszeriien toltendo ki.



KITOLTESI UTMUTATO A TELEKADOBAN, EPITMENYADOBAN
BENYUJTANDO MEGALLAPODASI NYOMTATVANYHOZ

A helyi adokrdl szolo 1990. évi C. térvény mind az épitményadoban, mind a telekaddban,
lehetdvé teszi azt, hogy ha tobb személy/szervezet is alanya az adonak (példaul tobb tulajdonosa
van a teleknek, az épitménynek), akkor koziiliik — a tobbiek altal erre felhatalmazott — egyik
adoalany ,tartsa a kapcsolatot” az dnkormanyzati adohatdsaggal. Ez azt jelenti, hogy ez az egy,
a tobbi adoalany altal megbizott addalany nyujtja be az adotargyra vonatkozo adatbejelentést,
illetve a fizetend6 add 6sszegérdl ez a személy kap hatarozatot.

A megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés tehat csak abban az esetben kovetkezhet be,
ha az ingatlan (telek, épitmény) utan az addalanyisag egyidejlileg tobb személy vagy szervezet
esetében 4ll fenn (az épitményen, telken tobb személynek (szervezetnek) all fenn tulajdonjoga
(az ingatlan osztatlan k6zos tulajdonban all), vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett — Htv.
szerinti — vagyoni értékil joga).

Ezen esetekben a tulajdonosok irasban megkotott és az adohatéosdghoz benyujtott
megallapodasban az adoalanyisaggal kapcsolatos jogokkal ¢és kotelezettségekkel egy
tulajdonost vagy a vagyoni értékil jog jogositottjai koziil egy személyt (szervezetet) is
felruhazhatnak. Ez a lehetdség azonban csak akkor all fenn, ha a megallapodésban valamennyi
tulajdonos (vagyoni értékil jog jogositottja) részt vesz. Példaul ha a lakasnak 4 tulajdonosa van,
akkor egy errdl sz6lo6 megallapodas megkotése esetén elegendd errdl az adotargyrol egy — a
harom tulajdonostarsa 4altal erre felruhazott — tulajdonostarsnak egy adatbejelentési
nyomtatvanyt benyujtania.

Fontos, hogy a megallapodasi nyomtatvanyt helyrajzi szamonként kiilon-kiilon Kkell
benyujtani. A megallapodas vonatkozik valamennyi, az adott helyrajzi szamon 1évo
adotargyra (példaul, ha az egy helyrajzi szamon 1¢év0 telken taldlhato egy lakas és egy lizlet,
melyeknek kiilon helyrajzi szdma nincs, akkor mindkettére vonatkozik a megallapodas).
Vonatkozo jogszabalyok:
- 1990. évi C. torvény a helyi adokrol
- Szeged Megyei Jogt Varos Kozgytilése 38/2012. (XI1.02.) 6nkormanyzati rendelete az
épitményadorol )
- Szeged Megyei Joghi Varos Onkormanyzata Kozgytlésének 37/2015. (XI1.25.)
onkormanyzati rendelete a telekadorol
I. Az adonem jelolése
Ez a blokk automatikusan kertil kitoltésre.

I1. Az ingatlan

1. Ennél a résznél az adatbejelentés targyat képezd ingatlan (épiilet/épiiletrész/telek)
fellelhetdségi, illetve cim adatai rogzitendok.

2. Meg kell adni tovabba az ingatlan ingatlan-nyilvantartasban rogzitett helyrajzi szdmat is.



III. Az adatbejelentés benyujtoja

Ezt a részt értelemszertien kell kitolteni a megallapodésban megjeldlt adatbejelentd személyes,
szervezeti adataival.

IV. A megallapodas

Ebben a blokkban az adatbejelentésre megjelolt addalany kivételével az adott adotargy
vonatkozasdban addalanynak mindsiilé tulajdonosok és/vagy vagyoni értékii jog jogositottak
nyilatkoznak személyes adataik megadaséaval és alairasukkal hitelesitetten arrdl, hogy a II. pont
szerinti ingatlan vonatkozasaban az adoval kapcsolatos kotelezettségeket a neviikben a I1I. pont
szerinti személy teljesiti, illetve szintén a II1. pont szerinti személy az, aki a neviikben az adoval
kapcsolatos jogokat gyakorolja.

Fontos rogziteni, hogy a megallapodas alairasaval nem sziinik meg a tulajdonosok/vagyoni
értékli  jog jogositottjainak adodalanyisdga. A megallapodds megkotése mindossze
adminisztracios egyszeriisitést eredményez: az adott adotargy vonatkozéasaban egy adéalanynak
kell teljesitenie bevallasi és adofizetési kotelezettségét. A helytallasi kotelezettsége ugyanakkor
a megallapodasban szerepl6 adotargy utani adé megfizetéséért valamennyi addéalanynak fennall
(amennyiben az adokotelezettség nem teljesitése miatt végrehajtasi eljards indul, annak
cimzettje jogszeriien lehet nemcsak a megallapodas alapjan adatbejelentésre kijelolt személy,
hanem valamennyi addalany).

Amennyiben a megallapodast koté addalanyok szama tobb, mint amennyi feltiintetésére a
nyomtatvany jelenleg modot ad, akkor a sorok szama a IV. blokkban korlatlanul bdvithetd az
addalanyok altal.

V. Alairas, felelosségvallalas a megallapodasi nyomtatvany valés tartalmaért
Ez a blokk értelemszertien toltendd ki. A nyomtatvany aldirasara a megéllapodasban az

adatbejelentésre, adohatosaggal vald kapcsolattartasra felhatalmazott addalany vagy annak
képviseldje jogosult.
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